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£dito 

Depuis sa cr®ation en 2006, et suite ¨ la prise de la d®l®gation de comp®tences des aides ¨ la pierre par le D®partement, lôAgence 

D®partementale dôInformation sur le Logement de lôAllier (ADIL03) anime lôObservatoire D®partemental de lôHabitat de lôAllier. 

Cet observatoire constitue un appui technique aux collectivit®s territoriales, tout dôabord pour le Plan D®partemental de lôHabitat (PDH) ainsi 

que pour les Programmes Locaux de lôHabitat (PLH) des trois Communaut®s dôAgglom®ration de Montlu­on Communaut®, Moulins 

Communaut® et Vichy Communaut®.  

 

Ce document constitue un diagnostic ¨ mi-parcours du PLH 2020-2025 de la Communaut® dôAgglom®ration de Vichy Communaut®, enrichi 

dôun approfondissement de plusieurs th®matiques, que lôObservatoire de lôHabitat a r®alis® avec les donn®es les plus r®centes possibles. 
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Glossaire et liste des abr®viations 

D®finitions : 
 
Artificialisation fonci¯re : combine les notions dôartificialisation des sols et de sobri®t® fonci¯re, côest- -̈dire la ma´trise de la transformation dôespaces 
naturels, agricoles ou forestiers en zones urbanis®es ou industrialis®es, moins ch¯res en co¾t foncier 

M®diane : partage un effectif de donn®es en deux parties ®gales 

Quartile : partage un effectif de donn®es en quatre parties ®gales. Les quartiles sont au nombre de trois : 

Ʒ le 1er quartile s®pare les 25% inf®rieurs des donn®es 

Ʒ le 2¯me quartile correspond ¨ la m®diane 

Ʒ Le 3¯me quartile s®pare les 75% inf®rieurs des donn®es 

 

Liste des abr®viations : 

 

ANCT : Agence Nationale de la Coh®sion des Territoires 

AURA : Auvergne-Rh¹ne-Alpes 

CA : Communaut® dôAgglom®ration 

CC : Communaut® de Communes 

DGALN : Direction G®n®rale de l'Am®nagement, du Logement et de la Nature  

DVF+ : Donn®es des Valeurs Fonci¯res (le ç + è d®signant la version open-data de ces donn®es) 

Filosofi : Fichier localis® social et fiscal : g®r® par lôInsee, il fournit des indicateurs li®s aux revenus et ¨ la pauvret® des m®nages 

FINESS : Fichier national des ®tablissements sanitaires et sociaux  

IdF : Ċle-de-France 

INRAE : Institut National de Recherche pour lôAgriculture, lôalimentation et lôEnvironnement 

RP : r®sidences principales 

SDES : Service des donn®es et ®tudes statistiques : fournisseur du r®pertoire des bailleurs sociaux (RPLS) 

SGFGAS : Soci®t® de Gestion du Fonds de Garantie de l'Accession Sociale ¨ la propri®t® : fournisseur des donn®es relatives aux PTZ 
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Le zonage retenu pour ce diagnostic est le suivant :   

Ʒ Le cîur urbain, qui correspond aux principales villes 
structurantes de lôagglom®ration : Abrest, Bellerive-sur-
Allier, Creuzier-le-Vieux, Cusset et Vichy. 

Ʒ Les ç p¹les dô®quilibre è du territoire, côest- -̈dire des 
communes qui structurent leur bassin de vie : Le Mayet
-de-Montagne, Saint-Germain-des-Foss®s et Saint-
Yorre. Elles d®passent toutes les 1 300 habitants. 

Ʒ Les ç p¹les de proximit® è, dans lesquels se trouvent 
les autres communes de Vichy Communaut®. 

Communes de Vichy Communaut® par zones 

Secteur ç cîur urbain è (Abrest, Bellerive-sur-Allier, Creuzier-le-Vieux, Cusset, Vichy) : 5 communes pour 53 075 habitants 

Secteur ç p¹les dô®quilibre è (Le Mayet-de-Montagne, Saint-Germain-des-Foss®s, Saint-Yorre) : 3 communes pour 7 593 habitants 

Secteur ç p¹les de proximit® è : 31 communes pour 22 910 habitants  

Zonage dô®tude 
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Portrait de territoire 
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Lôanalyse d®mographique  
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£volution d®mographique 

Une ®volution d®mographique stable... 

Le recul d®mographique est li® ¨ un apport migratoire en 
d®croissance par rapport ¨ la p®riode pr®c®dente, et ¨ un 
d®ficit naturel qui, lui, sôaccentue. 
 
Lôensemble des secteurs pr®sente un apport migratoire en 
baisse, notamment les p¹les dô®quilibre o½ le solde est 
l®g¯rement d®ficitaire.  
 
Le d®ficit naturel touche ®galement lôensemble du territoire, 
y compris les p¹les de proximit® o½ le solde devient ®galement 
n®gatif. 

       é mais avec un apport migratoire en 
baisse et un d®ficit naturel qui se creuse 

Entre 2009 et 2020, dans un contexte d®partemental marqu® par 

un recul d®mographique, la CA Vichy Communaut® a gagn®     

1 228 habitants. Les derni¯res p®riodes du recensement 

montrent toutefois des tendances nuanc®es, avec une 

croissance de +0,40% / an entre 2009 et 2014, pr®c®dant une 

®volution tr¯s l®g¯rement d®ficitaire (-0,08% / an) entre 2014 

et 2020. En comparaison, lôAllier recense une l®g¯re baisse          

(-0,36% / an) entre 2014 et 2020. 

Le seul zonage r®ellement d®ficitaire est celui des p¹les 

d'®quilibre (-0,70% / an), tandis que la zone des p¹les de 

proximit® est la seule zone ayant une croissance 

d®mographique positive sur cette derni¯re p®riode  (+0,14%). 

Solde migratoire / an (= entrants - sortants) Solde naturel / an (= naissances - d®c¯s) 

Source : Insee, recensement de la population 2009, 2014, 2020 

£volution du nombre dôhabitants, entre 2009 et 2020 

Population municipale 
£volution annuelle 

moyenne  
2009 2014 2020 2009-2014 2014-2020 

Cîur urbain 52 708 53 355 53 075 0,24% -0,09% 

P¹les de proximit® 21 690 22 719 22 910 0,93% 0,14% 

P¹les d'®quilibre 7 952 7 919 7 593 -0,08% -0,70% 

CA Vichy Communaut® 82 350 83 993 83 578 0,40% -0,08% 

Ensemble des CA de l'Allier 210 917 211 516 206 495 0,06% -0,40% 

Allier 343 046 343 062 335 628 0,00% -0,36% 

Auvergne-Rh¹ne-Alpes 7 518 004 7 820 966 8 078 652 0,79% 0,54% 

France M®tropolitaine (hors IdF) 50 737 469 52 000 393 54 890 360 0,49% 0,91% 

Source : Insee, recensement de la population 2009, 2014, 2020 
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Une hausse d®mographique concernant 
majoritairement  la partie Ouest de lôEPCI 

Les communes nôayant pas une ®volution positive de leur 

population se retrouvent principalement sur : 

 

Ʒ Les communes situ®es sur le territoire de lôex-

Communaut® de Communes de la Montagne 

Bourbonnaise, ̈  lôexception des trois communes 

dôArronnes, La Chapelle et Molles formant la bordure 

occidentale de cet ancien p®rim¯tre. 

 

Ʒ Les communes limitrophes de Creuzier-le-Neuf. 

£volution moyenne annuelle de la population par EPCI, entre 2014 et 2020 

£volution moyenne annuelle de la population par commune entre 2014 et 2020 

ê lô®chelle intracommunautaire, les p¹les de proximit® de lôex-
Communaut® dôAgglom®ration Vichy Val dôAllier ont gagn® en moyenne 
58 r®sidents par an entre 2014 et 2020, tandis que ceux de lôex-Montagne 
bourbonnaise connaissent une diminution moyenne annuelle de 40 habitants. 
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Une population plus ©g®e quô̈ lô®chelle de lôAllier 

Note m®thodologique : lôindice de jeunesse est le nombre de jeunes de moins 
de 20 ans pour 100 personnes de 60 ans ou plus. Un indice de 50 signifie 
quôil y a deux fois moins de personnes de moins de 20 ans que de personnes 
ayant 60 ans ou plus. 

 
En 2020, avec un indice de jeunesse de 54, la population 
de lôintercommunalit® vichyssoise est moins jeune que 
celle d®partementale (58), ou r®gionale (93).  
 
Au niveau infra communautaire, côest la zone ç p¹les de proxi-
mit® è qui est la plus jeune avec un indice moyen de 70. 

Entre 2014 et 2020, le vieillissement de la population 
sôaccentue fortement, avec une progression notable des 65-
79 ans (+ 2 464 habitants) et des 80 ans et plus (+ 552). ê 
lôinverse, on constate une diminution des autres tranches 
dô©ges plus jeunes. 

Indice de jeunesse en 2014 et 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2014, 2020 

£volution du nombre dôhabitants, selon lô©ge, entre 2014 et 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2014, 2020 

En 2020, les personnes de 65 ans ou plus repr®sentent 30% de la 
population de lôintercommunalit®. Dans le cîur urbain, 1 personne 
sur 3 est ©g®e dôau moins 65 ans. 

R®partition de la population, selon lô©ge, en 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2020 

  
Moins 
de 18 
ans 

18-24 
ans 

25-39 
ans 

40-54 
ans 

55-64 
ans 

65-79 
ans 

80 ans 
et plus 

Cîur urbain 16% 8% 14% 16% 13% 21% 11% 

P¹les d'®quilibre 20% 5% 14% 19% 15% 18% 10% 

P¹les de proximit® 21% 4% 15% 21% 15% 18% 6% 

CA Vichy Communaut® 18% 7% 14% 18% 14% 20% 10% 

Allier 18% 6% 14% 19% 14% 19% 9% 
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Une sous-repr®sentation de la jeunesse plus marqu®e sur la partie Est du territoire intercommunal 

 

Indice de jeunesse, par commune, en 2020 : nombre dôindividus ©g®s de moins de 20 ans 
pour 100 personnes ayant au moins 60 ans 

Le manque de renouvellement de la population par 

des tranches dô©ge plus jeunes est plus notable sur la 

frange Est du territoire intercommunal, avec moins 

de 50 personnes de moins de 20 ans pour 100 

personnes ©g®es dôau moins 60 ans. 

Les communes de Ch©tel-Montagne, La Guillermie et 

Laprugne ont les plus faibles taux de jeunesse, variant 

entre 24 et 30. 

Sur le cîur urbain, les centralit®s de Vichy (39) et 

Bellerive-sur-Allier (48) recensent aussi des indices 

inf®rieurs ¨ la moyenne intercommunale (54). 

ê lôinverse, plusieurs communes entourant ces deux 

territoires (en particulier au nord et ¨ lôouest) ont un 

indice sup®rieur ¨ 75 (voire davantage) de r®sidents 

©g®s de moins de 20 ans que dôhabitants ©g®s dôau 

moins 60 ans. 

Les communes ayant davantage de jeunes que de 

personnes ©g®es de 60 ans ou plus sont : 

Ʒ Molles (101 pour 100 pers. de 60 ans ou plus) 

Ʒ Magnet (130) 

Ʒ Saint-Pont (149) 

Ʒ Bost (154) 
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Un r¹le dôaccueil affirm® du cîur urbain de Vichy Communaut® envers les nouveaux arrivants 

Dôapr¯s les donn®es du dernier recensement de 2020, 7,5% des 

habitants d®claraient habiter une autre commune au 1er janvier 

de lôann®e ant®rieure, soit 6 221 individus.  

Parmi eux, 3 540 (56%) vivaient en dehors du p®rim¯tre 

communautaire, dont : 

Ʒ 862 ®taient originaires de lôAllier, principalement de la CC  

Saint-Pour­ain Sioule Limagne (341) 

Ʒ 2 487 dôun autre d®partement fran­ais, dont principalement : 

Ý 824 du Puy-de-D¹me  

Ý 134 de la Loire 

Ý 116 du Rh¹ne 

Ý 113 de Paris 

Ý 59 du Val-de-Marne 

Ʒ 191 dôun autre pays 

 

Quand ils arrivent sur le territoire communautaire, 75% des 

nouveaux arrivants sôorientent vers le cîur urbain. Cette 

surrepr®sentation traduit le r¹le dôaccueil de ce dernier sur le 

territoire, notamment gr©ce ¨ son parc locatif. Parmi les nouveaux 

arrivants sur le territoire, 61% sont locataires du parc priv® ou 

du parc HLM.  

De plus, parmi les personnes ayant chang® de commune tout en 

restant dans lôintercommunalit®, 66% habitent maintenant dans 

un logement occup® en propri®t®. 
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Part des nouveaux arrivants originaires dôun autre d®partement, 
parmi la population municipale, en 2020 

Effectifs et part des nouveaux arrivants sur la population municipale* en 2020 

*Population ©g®e de 1 an ou plus 

Au niveau communal, on constate que les nouveaux arrivants privil®gient le cîur 
urbain, et plus particuli¯rement les communes de Vichy, Cusset et Bellerive-sur-
Allier. 
ê elles trois, ces communes accueillent les deux tiers de lôensemble des nouveaux 
entrants sur le territoire intercommunal. Toutefois, plusieurs communes de lôex-
Montagne bourbonnaise affichent un certain renouvellement de leur population, avec 
Ch©tel-Montagne (17% de la population), Laprugne (13%) et Arronnes (12%) en t°te. 
 
Les nouveaux arrivants proviennent en majorit® dôun autre d®partement ou pays    
(2 648 individus), plut¹t que dôune autre commune de lôAllier (862 individus). Cette 
tendance est toutefois invers®e sur Vichy, o½ 1 500 nouveaux arrivants habitaient 
dans une autre commune de lôAllier, contre 1 025 en dehors du d®partement. 

Part des nouveaux arrivants originaires dôune autre commune 
de lôAllier, parmi la population municipale, en 2020 
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Mobilit®s r®sidentielles, en volume, selon lôorigine des entrants 
et des sortants en 2020 

Mobilit®s r®sidentielles, en %, selon lôorigine des entrants 
et des sortants en 2020 

Source : Insee, fichier d®tail des migrations r®sidentielles 2020 

En 2020, le solde des migrations r®sidentielles est positif sur Vichy Communaut®, en 
particulier sur lôex-Vichy Val dôAllier, avec 451 individus suppl®mentaires. Si le cîur 
urbain (+466 unit®s) et les p¹les de proximit® (+132) recensent davantage dôentrants que 
de sortants, les p¹les dô®quilibre affichent une perte moyenne de 147 individus, en 
particulier Saint-Germain-des-Foss®s (-150 personnes). 
 
Les nouveaux arrivants proviennent en majorit® dôun autre d®partement, que ce soit 
sur le cîur urbain, les p¹les dô®quilibre ou plus particuli¯rement les p¹les de 
proximit® (71%). 
Concernant les ç nouveaux sortants è, ces derniers se dirigent en majorit® hors du territoire 
d®partemental, en particulier ceux ayant v®cu dans lôun des p¹les dô®quilibre (70%). 

Solde des nouveaux arrivants (positif ou n®gatif) en 2020 

Source : Insee, fichier d®tail des migrations r®sidentielles 2020 
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Caract®ristiques des m®nages 

Une croissance du nombre de m®nages plus mod®r®e 

£volution moyenne annuelle du nombre de m®nages par commune,  
entre 2014 et 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2009, 2014, 2020 

 2009  2014 2020 

2009-2014 2014-2020  

£volution 
en volume 

£volution 
annuelle 
moyenne 

£volution 
en volume 

£volution 
annuelle 
moyenne 

Cîur urbain 27 427 28 239 28 845 812 0,6% 606 0,4% 

P¹les d'®quilibre 3 613 3 654 3 563 41 0,2% -91 -0,4% 

P¹les de proximit® 9 041 9 611 10 054 570 1,2% 443 0,8% 

CA Vichy Communaut® 40 081 41 504 42 463 1 423 0,7% 959 0,4% 

Ensemble des CA de l'Allier 101 781 103 684 103 786 1 903 0,4% 102 0,0% 
Allier 159 601 162 185 162 975 2 584 0,3% 790 0,1% 

R®gion AURA 3 236 147 3 429 209 3 640 368 193 062 1,2% 211 159 1,0% 

France m®tropolitaine (hors IdF) 21 930 908 22 967 991 24 157 376 1 037 083 0,9% 1 189 385 0,8% 

£volution du nombre de m®nages entre 2014 et 2020 

Entre 2014 et 2020, la croissance moyenne annuelle du nombre de 
m®nages est moins dynamique (+ 0,4%) que la p®riode pr®c®dente 
(+ 0,7%). Cette croissance reste toutefois l®g¯rement plus ®lev®e que celle 
constat®e ¨ lô®chelle d®partementale (+ 0,1%). 
 
Cette hausse est plus marqu®e dans les p¹les de proximit®, notamment 
Charmeil (+ 3% / an). En termes de volume côest le cîur urbain qui a gagn® 
le plus de m®nages (606 en 6 ans). Les p¹les dô®quilibres ont, quant ¨ eux, 
perdu 91 m®nages sur cette p®riode. 
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Une taille moyenne des m®nages en baisse continue, en raison 
dôune forte croissance du nombre de personnes seules 

Entre 2014 et 2020, la taille moyenne des m®nages diminue, passant de 1,98 
¨ 1,92, soit un niveau l®g¯rement inf®rieur ¨ la moyenne des Communaut®s 
dôAgglom®ration (1,94) et du d®partement (1,99). 
 
La baisse du nombre moyen dôoccupants des r®sidences principales est 
notamment li®e ¨ la hausse du nombre de personnes vivant seules   
(+ 1 556 m®nages, soit + 9%) et ¨ la baisse du nombre de couples avec 
enfant(s) (- 378 m®nages, soit - 5%). 
 
Au niveau infra-communautaire, côest le cîur urbain qui a les m®nages les 
moins peupl®s avec une taille moyenne de 1,8 individu par m®nage et 77% 
de m®nages sans enfant. La part de couples avec enfant(s) est plus forte sur 
les p¹les de proximit® (34%), ce qui explique une taille moyenne plus ®lev®e 
(2,26). Quant aux p¹les dô®quilibre, la taille moyenne des m®nages se situe entre 
les deux zones. 

£volution du nombre de m®nages, selon la composition, entre 2014 et 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2014, 2020. 
* La baisse du nombre dôautres m®nages, de par leur nature, est difficile ¨ analyser, 

dôautant que les volumes consid®r®s restent faibles. 

Par ailleurs, lôensemble des secteurs pr®sente une 
hausse du nombre de personnes seules, en particulier 
sur les p¹les de proximit® (+ 16%), ainsi quôune baisse 
du nombre de couples avec enfant(s), ¨ lôexception des 
p¹les de proximit® o½ leur effectif reste stable. 
 
On peut toutefois noter quelques nuances : 
Ʒ Seule la zone ç p¹les de proximit® è a vu son nombre 

de familles monoparentales augmenter (+ 85 m®nages, 
+18%) 

Ʒ La zone ç p¹les dô®quilibre è est la seule ¨ avoir moins 
de couples sans enfant (- 61 m®nages, - 5%) 

 
Parmi toutes les communes du territoire, Vichy se 
d®marque en ayant la part la plus importante de 
personnes seules (62% des m®nages) et par cons®quent 
les m®nages les moins peupl®s avec 1,64 personnes en 
moyenne. Cette taille de m®nage est relativement stable 
depuis 2014 o½ elle ®tait de 1,59 personnes. 

Source : Insee, recensement de la population 2020 

  Personnes 
seules 

Couples 
sans enfant 

Couples avec 
enfant 

Familles 
monopa-
rentales 

Autres 
m®nages 

Taille 
moyenne 
des 

m®nages 

Cîur urbain 52% 25% 13% 9% 1% 1,78 

P¹les d'®quilibre 38% 31% 22% 9% 1% 2,07 

P¹les de proximit® 28% 34% 29% 7% 1% 2,26 

CA Vichy Communaut® 45% 28% 18% 8% 1% 1,92 

Ensemble des CA de l'Allier 45% 27% 18% 8% 1% 1,94 

Allier 42% 29% 20% 8% 1% 1,99 

R®gion AURA 38% 26% 25% 9% 2% 2,17 
France m®tropolitaine (hors 
IdF) 37% 27% 24% 9% 2% 2,14 

R®partition des m®nages, selon la composition, en 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2020 
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Plus dôun m®nage sur trois est ©g® dôau moins 65 ans 

 
Moins de  

25 ans 
25-39 ans 40-54 ans 55-64 ans 65-79 ans 

80 ans ou 

plus 

Cîur urbain 7% 15% 21% 16% 26% 15% 

P¹les de proximit® 2% 15% 30% 20% 24% 9% 

P¹les d'®quilibre 1% 17% 26% 19% 23% 14% 

CA Vichy Communaut® 5% 15% 23% 18% 26% 13% 

Ensemble des CA de 

l'Allier 
5% 16% 24% 18% 24% 13% 

Allier 4% 16% 24% 19% 24% 13% 

R®partition des m®nages selon lô©ge de la personne de r®f®rence, en 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2020 

Solde entre les m®nages* entrant et sortant du territoire,  

selon lô©ge de la personne de r®f®rence 

(* m®nages ne r®sidant pas dans le m°me EPCI au 1er janvier de lôann®e ant®rieure) 

Quelle que soit la tranche dô©ge de la personne de r®f®rence du m®nage, il y a 

eu plus de m®nages entrant que de m®nages sortant du territoire 

intercommunal, entre le 1er janvier 2019 et le recensement de 2020. 

Un territoire attractif, quelque soit lô©ge des m®nages 

Entre 2014 et 2020, le vieillissement des m®nages se renforce, avec une croissance 

marqu®e des 65-79 ans (+14,6%) qui est maintenant la tranche dô©ge la plus repr®sent®e 

sur le territoire (26% des m®nages). En 2014, les 40-54 ans ®taient la classe dô©ge la 

plus importante (25% des m®nages en 2014, 23% en 2020). 

En 2020, 39% des m®nages ont une personne de r®f®rence ©g®e dôau moins 65 ans, 

soit une proportion tr¯s l®g¯rement sup®rieure ¨ celle observ®e dans lôAllier (37%). 

Le cîur urbain est ¨ la fois la zone infra-communautaire qui loge le plus de 

m®nages de 65 ans ou plus, mais aussi celle ayant le plus de m®nages de moins de 

25 ans. Parmi les m®nages de moins de 25 ans de lôagglom®ration, 91% habitent dans 

cette zone. 

£volution du nombre de m®nages,  
selon lô©ge de la personne de r®f®rence, entre 2014 et 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2014 et 2020 
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Des m®nages jeunes majoritaires dans le parc locatif priv®... 

R®partition des statuts dôoccupation selon lô©ge de la personne de r®f®rence des m®nages 

Source : Insee, recensement de la population 2020 

Le parc locatif loge la grande majorit® (91%) des m®nages 

de moins de 25 ans, 83% ®tant dans le parc priv® et 8% dans 

le parc HLM.  

Parmi la tranche dô©ge suivante, qui regroupe les 25-39 ans, il 

y a autant de locataires du parc priv® que de propri®taires 

occupants. Ensuite, plus les m®nages sont ©g®s, plus la part 

des propri®taires occupants est ®lev®e. 

é y compris chez les nouveaux arrivants 

Sur 10 m®nages arriv®s sur le territoire entre le 1er janvier 

2019 et le recensement de 2020, 7 habitent un logement du 

parc locatif.   

 

Parmi les m®nages arrivants, ceux ©g®s entre 65 et 79 ans 

sont ceux qui occupent en majorit® (53%) un logement en tant 

que propri®taire occupant. 

Ąge de la  
personne de  
r®f®rence du  
m®nage 

Propri®taire 
occupant 

Locataire du 
parc priv® 

Locataire du 
parc HLM 

Log® 
gratuitement 

Moins de 25 ans 1% 90% 6% 3% 

25-39 ans 27% 55% 11% 7% 

40-54 ans 36% 49% 8% 6% 

55-64 ans 40% 48% 7% 5% 

65-79 ans 53% 43% 4% 0% 

80 ans ou plus 47% 44% 0% 9% 

Total 25% 63% 7% 5% 

R®partition des statuts dôoccupation selon lô©ge de la personne de r®f®rence des 

m®nages arriv®s sur le territoire entre le 1er janvier 2019 et le recensement 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2020 
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Lôanalyse d®mographique : SYNTHĈSE 

CHIFFRES CL£S CONSTATS ENJEUX 

Population : 82 350 habitants en 2020 
£volution : -0,08% / an entre 2014 et 2020  
              (+0,40% entre 2009 et 2014) 

 
Solde naturel : - 0,5% / an (2014-2020) 
Solde migratoire : + 0,4% / an (2014-2020) 

Une croissance d®mographique entre 2009 et 

2020, avec une p®riode de stabilisation entre 

2014 et 2020 

Lôaccueil de population est essentiel pour 
le territoire, afin de maintenir une 
croissance d®mographique puisque le 
d®ficit naturel est structurel. 

  
La qualit® du parc de logements est ¨ 
prendre en compte, notamment dans le 
secteur locatif, pour garantir : 
Ʒ lôaccueil de nouveaux arrivants 
Ʒ la mobilit®, sur le territoire, de 

lôensemble de la population, y 
compris la plus ©g®e 

  
Lôadaptation des logements est aussi un 
enjeu essentiel pour assurer le maintien ¨ 
domicile des personnes ©g®es. 

Indice de jeunesse : 54 en 2020  
(58 dans lôAllier, 93 au plan r®gional) 

 
+ 552 habitants ©g®s de 80 ans ou plus 
entre 2014 et 2020 

Une population moins jeune que sur le reste 

du d®partement é 

é avec une forte progression du nombre de 

m®nages ©g®s de 65 ans et plus. 

3/4 des nouveaux arrivants vivent sur le 
cîur urbain 

Un r¹le dôaccueil affirm® du cîur urbain de 

Vichy Communaut®. 

M®nages : 42 463 m®nages en 2020 
£volution : + 0,4% / an entre 2014 et 2020 
                 (+0,7% entre 2009 et 2014) 

Une croissance du nombre de m®nages qui 

ralentit. 

1,92 personnes / m®nage en 2020 
 (1,98 en 2014) 

+ 9 % personnes vivant seules entre 2014 
et 2020 

- 0,5% couples avec enfant(s) entre 2014 et 
2020 

Une taille moyenne des m®nages en baisse, 

en raison dôune forte croissance du nombre 

de personnes seules. 
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Lôanalyse socio-®conomique  
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Dynamique et caract®ristiques de lôenvironnement ®conomique 

£volution de la population active et de lôemploi au 
lieu de travail, entre 2013 et 2019 

Source : Insee, recensement de la population 2019 

R®partition de la population ©g®e de 15 
¨ 64 ans, par type dôactivit® en 2019 

Source : Insee, recensement de la population 2019 

Le cîur urbain ainsi que la frange Est affichent les taux 
de ch¹mage parmi les plus ®lev®s. Ainsi, Vichy comptabi-
lise 21,6% de ch¹meurs, Cusset 17,1% et Bellerive 14,8%. 
Le taux intercommunal affiche une diminution de la part 
de ch¹meurs, passant de 15,4% en 2014 ¨ 14,6% en 2020. 

Taux de ch¹mage au sens du recensement, en 2020 

En 2019, lôemploi se concentre principalement sur les 
communes du cîur urbain : Vichy (12 121, soit 40%), Cusset (5 
174, soit 17%), Bellerive-sur-Allier (2 980, soit 10%) et Creuzier-le-
Vieux (1 302, soit 4%). On note ®galement un volume dôemplois 
important sur les p¹les dô®quilibre (2 728, soit 9%). 

Nombre dôemplois au lieu de travail, en 2019 

Une baisse du nombre dôemploisé  

é et une l®g¯re diminution du 
taux de ch¹mage 

En 2019, la population active repr®sente 
72% des 15-64 ans, soit un niveau similaire ¨ 
lôensemble des Communaut®s dôAgglom®ration 
et ¨ lôAllier. 
De m°me, ce taux dôactivit® est plus important 
en moyenne sur la r®gion Auvergne-Rh¹ne-
Alpes (76%), tout comme la part dô®tudiants 
(11%). 
 
Chez les nouveaux arrivants, la population 
active est moins importante, ¨ hauteur de 55% 
de lôensemble des nouveaux arrivants. 
 
Parmi la population active, on distingue tout 
dôabord les actifs occup®s, dont les effectifs 
sont en baisse entre 2013 et 2019 (- 5%), 
tout comme le nombre dôemplois au lieu de 
travail (- 4,5%).  

Le nombre de ch¹meurs, au sens du 
recensement, diminue de 7,1%. Le taux de 
ch¹mage passe ainsi de 15,4% en 2014 ¨ 
14,6% en 2020, soit un niveau qui reste 
sup®rieur ¨ lôAllier (13,1%) et ¨ la r®gion 
Auvergne-Rh¹ne-Alpes (10,9%). 
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£volution du nombre dôemplois au lieu de travail, selon le secteur 
dôactivit®, entre 2014 et 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2014 et 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2019 

R®partition des emplois par cat®gorie socioprofessionnelle, en 2019 

Un regain du secteur industriel,  
une stabilisation du secteur agricole, 
et un recul des autres secteurs 

En 2020, lôindustrie repr®sente 15,8% des emplois, contre 11,9% au niveau national, 
et emploie 4 853 personnes, contre 4 529 en 2014, soit une hausse de 7%. Au contraire, 
le secteur tertiaire, a une proportion (82%) l®g¯rement moindre par rapport ¨ lô®chelle 
nationale (85%), et enregistre une diminution de ses effectifs sur la p®riode 2014-2020, 
notamment dans les activit®s li®es au commerce, aux transports et aux services. 
 
Par ailleurs, les artisans, commer­ants et chefs dôentreprise sont surrepr®sent®s sur 
Vichy Communaut® par rapport aux autres ®chelles territoriales. La part des cadres et 
des professions interm®diaires est ®galement l®g¯rement plus importante que la moyenne 
d®partementale. 

80 ®tablissements actifs de 50 salari®s ou plus 

Le poids de lôindustrie sur le territoire se 
traduit ®galement par la pr®sence 
dôentreprises dôenvergure. On compte 
ainsi 80 ®tablissements comptant plus de 50 
salari®s ou plus, dont 19 dans le secteur 
industriel. La premi¯re dôentre elles ï Cap 
lôOr®al ï emploie environ 500 salari®s sur la 
commune de Creuzier-le-Vieux.  

Total 2 771 100% 

0 salari® 216 8% 

1 ¨ 9 2 082 75% 

10 ¨ 19 238 8% 

20 ¨ 49 155 6% 

50 ou plus 80 3% 

R®partition des ®tablissements 
selon le nombre de salari®s 

Source : Insee, SIRENE au 8 ao¾t 2023 
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Caract®ristiques socio-®conomiques de la population 

Un niveau de vie ¨ lô®chelle intercommunale situ® dans la moyenne d®partementale,  
mais plus ®lev® sur lôex-CA Vichy Val dôAllier 

Revenu disponible m®dian par unit® de consommation par commune, en 2020 Note m®thodologique : le revenu par unit® de consommation est un indicateur qui 
permet de mesurer le niveau de vie des m®nages de taille et de composition 
diff®rentes. Le nombre de personnes est ramen® ¨ un nombre dôunit®s de 
consommation (UC) avec un syst¯me de pond®ration o½ le premier adulte du 
m®nage compte pour 1 UC, les autres personnes de 14 ans et plus pour 0,5 UC et 
les enfants de moins de 14 ans pour 0,3 UC. 

 
 
En 2020, les niveaux de vie des m®nages sur la CA Vichy 
Communaut® sont sup®rieurs ¨ la moyenne d®partementale et ¨ 
ceux relev®s sur la Communaut® dôAgglom®ration de Montlu­on. 
Ces niveaux de vie restent toutefois inf®rieurs ¨ ceux relev®s ¨ 
lô®chelle r®gionale et nationale (cf. comparatif ci-dessous). 
 
Au niveau infra communautaire, on note toutefois que les revenus 
les plus ®lev®s se situent au sein de communes entourant le 
cîur urbain. N®anmoins, Creuzier-le-Vieux, faisant partie du cîur 
urbain, recense un revenu m®dian disponible de 24 640 ú, qui est le 
deuxi¯me indicateur le plus ®lev® ¨ lô®chelle communale. 
Vichy, quant ¨ elle, a un revenu m®dian de 19 740 ú. 
 
Les revenus les plus faibles sont observ®s dans les communes 
de lôancienne intercommunalit® de la Montagne Bourbonnaise. 
 
ê titre de comparaison, voici divers revenus disponibles m®dians 
recens®s sur les territoires suivants : 
 
CA Montlu­on Communaut® : 20 790 ú / UC 
CA Moulins Communaut® : 21 540 ú / UC  
CA Vichy Communaut® : 21 260 ú / UC            
Allier : 20 990 ú / UC 
AURA : 23 110 ú / UC 
France m®tropolitaine : 22 400 ú / UC 
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Un niveau de pr®carit® plus ®lev® quô̈ lô®chelle d®partementale 

  
Propri®taires 
occupants 

Locataires du 
parc priv® 

Locataires du 
parc social 

CA Vichy Communaut® 8,1% 26,9% 41,1% 

Allier 8,4% 26,5% 39,7% 

Auvergne-Rh¹ne-Alpes 5,6% 18,7% 34,6% 

France m®tropolitaine 6,4% 22% 34,7% 
Source : Insee, Filosofi 2020 

Taux de pauvret® par statut dôoccupation en 2020 

Taux de pauvret® en 2020 

Source : Insee, Filosofi 2020 

En 2020, le taux de pauvret® (au seuil de 60%) sur la 
Communaut® dôAgglom®ration Vichy Communaut® (16%) est 
sup®rieur ¨ la moyenne nationale (14,4%), r®gionale (12,7%) et 
d®partementale (15,3%). 
 
ê lô®chelle infra-communautaire, la commune de Vichy affiche 
le taux de pauvret® le plus important parmi les communes 
exploitables, ¨ hauteur de 22%, suivie de Cusset (19%). 
Au contraire, Creuzier-le-Vieux (7%) et Abrest (11%) enregistrent 
toutes deux des taux inf®rieurs aux ®chelles r®gionale et nationale. 

Parc occup® en propri®t® : le taux de pauvret® est dans la 
moyenne d®partementale, lôAllier et Vichy Communaut® ayant 
toutefois des niveaux sup®rieurs aux ®chelles de la r®gion et de la 
France m®tropolitaine. 
 

 

Parc locatif priv® : un taux de pauvret® ®lev®, ®galement 
comparable ¨ celui du d®partement. La commune de Vichy a le 
taux le plus ®lev®, qui est de 31%. 
 
Parc locatif HLM : un taux de pauvret® tr¯s important, et sup®rieur 
¨ la moyenne de lôAllier. ê lô®chelle communale, Bellerive-sur-Allier 
(48%) et Cusset (45%) recensent les indicateurs les plus 
importants. 

Les donn®es du mill®sime 2014 ne sont pas disponibles pour le d®coupage actuel de la Communaut® dôAgglom®ration. 
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Un volume et une part de b®n®ficiaires de minimas sociaux non n®gligeables sur le cîur urbain 

Nombre et taux d'allocataires ¨ bas revenus, b®n®ficiaires d'au moins une prestation de revenus garantis et 
compl®ments (RSA, API, RMI, AAH, compl®ment AAH ou RSO) parmi lôensemble des m®nages, par commune, en 2021 

En 2021, les taux de couverture des minima 
sociaux (revenu de solidarit® active, 
allocation aux adultes handicap®s...) sont les 
plus ®lev®s sur le cîur urbain, notamment 
sur les communes de Vichy (13,1%), Cusset 
(12,9%) et Bellerive-sur-Allier (12,1%). 
Côest ®galement sur ces communes que le 
nombre de foyers couverts par ces minima 
sociaux est le plus important. 
 
Les p¹les dô®quilibre renferment ®galement 
une part importante de m®nages 
b®n®ficiaires, variant de 10,9% pour Saint-
Yorre ¨ 12,5% pour Saint-Germain-des-Foss®s. 
 
ê lô®chelle intercommunale, la CA Vichy 
Communaut® recense un taux de 10,9% 
dôallocataires b®n®ficiaires, une part 
l®g¯rement plus ®lev®e quôaux ®chelles 
d®partementale (10,4%) et nationale (10,1%). 
Quant ¨ la r®gion Auvergne-Rh¹ne-Alpes, ce 
taux descend ¨ 8,4%. 
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Une diminution g®n®ralis®e de la part dôallocataires du parc priv® 

En 2021, 49% des locataires du parc priv® b®n®ficient dôune aide 
personnelle au logement CAF (soit 5 550 m®nages), contre 56% en 
2016. Côest un taux de perception sup®rieur ¨ ceux relev®s sur lôensemble 
des Communaut®s dôAgglom®ration (45%) et sur le d®partement (43%). 
ê lô®chelle infra communautaire, côest sur le cîur urbain que le niveau 
est le plus ®lev® (51%). 
 
On constate une baisse multiscalaire de la proportion de locataires du 
parc priv® b®n®ficiant dôune aide au logement entre 2016 et 2021, que 
ce soit ¨ lô®chelle communale, intercommunale ou d®partementale. 
Une hypoth¯se ayant pu contribuer ¨ cette tendance est la r®forme de la 
ç contemporan®it® è des aides au logement, entr®e en vigueur le 1er janvier 
2021, et qui modifie notamment : 
Ʒ La prise en compte des ressources des m®nages, qui se fait sur les 

12 derniers mois au lieu de lôann®e n-2. 
Ʒ Lôactualisation du montant de lôaide, qui sôeffectue d®sormais chaque 

trimestre au lieu dôune fois par an. 

Dans le parc locatif HLM, le taux de perception est plus ®lev® que dans 
le parc priv®, avec 61% de b®n®ficiaires dôune aide personnelle au 
logement CAF (soit 2 754 m®nages), et est en hausse par rapport ¨ 
2017 (57%). Côest un taux ®galement plus ®lev® par rapport ¨ ceux 
observ®s sur lôensemble des Communaut®s dôAgglom®ration (59%) et sur le 
d®partement (58%). 
Au niveau du zonage intercommunal, le cîur urbain pr®sente le taux de 
perception le plus important (62%), suivi par les p¹les dô®quilibre (58%). 
 
ê lôexception des p¹les de proximit®, lôensemble des ®chelles 
g®ographiques compar®es sur le graphique ci-contre montre une 
augmentation de la part de locataires du parc HLM b®n®ficiant dôune 
aide de la CAF. 

Source : CAF, fichier des allocataires 2016, 2021. SDES, RPLS 2017, 2022 

£volution du taux de perception dôune aide au logement CAF pour les locataires 
du parc priv® entre 2016 et 2021 

Source : CAF, fichier des allocataires 2016, 2021. Insee, recensement de la population 2015, 2020 

£volution du taux de perception dôune aide au logement CAF pour les locataires 
du parc HLM entre 2016 et 2021 
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Lôanalyse socio-®conomique : SYNTHĈSE  

CHIFFRES CL£S CONSTATS ENJEUX 

30 011 emplois en 2019 
(-4,3% entre 2013 et 2019)  

 
Taux de ch¹mage : 14,6% en 2020 (13,1% dans lôAllier) 
(15,4% en 2014) 

Une baisse du nombre dôemplois, mais un 

l®ger recul du taux de ch¹mageé  

é qui reste sup®rieur ¨ la moyenne 

d®partementale 

Lôaccueil dôactifs est primordial 
pour encourager la baisse du 
taux de ch¹mage ainsi que de 
maintenir lôemploi, en particulier 
dans lôindustrie et chez les 
artisans, commer­ants et chefs 
dôentreprise. 
 
Lôenjeu social reste pr®gnant sur 
le territoire, notamment sur le 
cîur urbain, avec un niveau de 
pr®carit® important pour 
lôensemble des m®nages.  
 

 
Industrie = 16% des emplois en 2020 
 

Plus de 8 actifs sur 10 travaillent dans le 
tertiaire 
 

Plus de 3 actifs sur 10 sont employ®s 
 

80 entreprises > 50 salari®s ou plus en ao¾t 2023 
 

Un regain du secteur industriel 

Une proportion plus ®lev®e dôartisans, 

commer­ants et chefs dôentreprise. 

 
Revenus m®dians : 21 260 ú par unit® de 
consommation en 2020 
Revenus m®dians dans lôAllier : 20 990 ú  

 

Un niveau de vie proche de la m®diane 

d®partementale, mais plus ®lev® ¨ lôOuest du 

territoire intercommunal 

Taux de pauvret® : 16,1% en 2020 
(27% chez les locataires du parc priv® ; 41% dans le parc social) 
 

11% dôallocataires b®n®ficiaires dôune aide de la 
CAF en 2021 
 

Pr¯s dôun m®nage sur deux en location dans le 
parc priv® est allocataire b®n®ficiaire en 2021 
(6 m®nages sur 10 dans le parc social) 

Un niveau de pr®carit® ®lev®, en particulier 

sur les communes les plus peupl®es du cîur 

urbain 

Une pr®carit® plus importante dans le parc 

HLM, sur le cîur urbain et sur les p¹les 

dô®quilibre  



 

 
Diagnostic Habitat CA Vichy Communaut®  - ADIL03 - Novembre 2023  28 

Les mobilit®s professionnelles et lôoffre en 
®quipements et en services 
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Mobilit®s domicile-travail 

 Lieu de travail 

Lieu de r®sidence 
Commune de 
r®sidence 

EPCI de  
r®sidence  

(hors commune 
de r®sidence) 

Hors EPCI de 
r®sidence 

Cîur urbain 37% 43% 20% 

P¹les d'®quilibre 35% 45% 21% 

P¹les de proximit® 16% 59% 26% 

CA Vichy Communaut® 30% 48% 22% 

Ensemble des CA de l'Allier 37% 45% 19% 

Allier 34% 35% 30% 

R®partition des actifs selon leur lieu de travail 

Mode de transport des actifs, selon le lieu 
de travail, en 2020 

En 2020, 30% des actifs habitant dans la CA 
Vichy Communaut®, travaillent dans leur 
commune de r®sidence. Côest moins que dans 
lôAllier ou sur lôensemble des Communaut®s 
dôAgglom®ration du d®partement. Cela traduit une 
intensit® plus forte des mobilit®s domicile-
travail, et peut sôexpliquer par la pr®sence de 
nombreux p¹les dôemplois sur le territoire 
communautaire, mais ®galement ¨ proximit® de 
celui-ci (Gannat, Saint-Pour­ain-sur-Sioule, Riom, 
Clermont-Ferrandé). 
 
 
 
Par ailleurs, les actifs dont lôemploi se situe 
hors de leur commune de r®sidence utilisent 
en grande majorit® (89%) leur voiture 
personnelle pour se rendre sur leur lieu de 
travail. 

Une forte intensit® des mobilit®s  
domicile-travail 

Vichy 
Reste du 
cîur urbain 

P¹les 
dô®quilibre 

P¹les 
de proximit® 

 
1 326 

153 

2 833 

357 

798 427 2 170 1 944 

286 693 

461 436 

Flux de travailleurs au sein du territoire, en 2020 

Domicile Travail 

Source : Insee, recensement de la population 2020 
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Part des actifs travaillant dans le Puy-de-D¹me, par 
commune, en 2020 

En 2020, parmi les flux domicile-travail sup®rieurs ¨ 100 unit®s, 7 900 personnes vivant hors de Vichy Communaut® viennent y travailler, tandis que 

5 700 personnes r®sidant au sein de lôEPCI travaillent en-dehors de son p®rim¯tre. Ainsi, sur les principaux flux de navetteurs, le territoire 
intercommunal attire davantage de r®sidents ext®rieurs que lôinverse. 

Le flux de navetteurs le plus important est celui partant de la CC Saint-Pour­ain Sioule Limagne vers Vichy Communaut®, o½ 2 070 personnes 
effectuent ce trajet. Ensuite, ce sont la CC Plaine Limagne (1 100 individus), le Pays de Lapalisse (1 010 individus) et la CC EntrôAllier Besbre et Loire 
(865 individus) qui ont le plus de r®sidents travaillant sur Vichy Communaut®. 

Dans le sens oppos®, les habitants de Vichy Communaut® ayant leur lieu de travail hors du territoire intercommunautaire sont davantage attir®s par le 
territoire de Clermont Auvergne M®tropole : 1 370 personnes partent y travailler, tandis que 520 font le trajet inverse. Les autres EPCI les plus 
attractifs sont Saint-Pour­ain Sioule Limagne (1 170 individus), Moulins Communaut® (650 individus) et EntrôAllier Besbre et Loire (500 individus). 

En dehors de lôAllier, 185 personnes ont leur emploi sur la M®tropole du Grand Paris, et 125 r®sidents ont leur lieu de travail sur la M®tropole de Lyon. 

Une forte attractivit® pour les navetteurs vivant dans les EPCI voisins, en particulier la CC Saint-
Pour­ain Sioule Limagne 

Mobilit®s internes et externes (flux > 100 actifs) entre lôEPCI de r®sidence et lôEPCI du lieu de travail en 2020 
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Offre en ®quipements et en services 

Une bonne r®partition de lôoffre en ®quipements et services, surtout sur la moiti® Est de lôEPCI 

En 2021, selon la base permanente des ®quipements 
(BPE) de lôInsee, le territoire de Vichy Communaut® 
dispose de 3 129 ®quipements dont 71% appartenant 
¨ la gamme de proximit®, 20% ¨ la gamme 
interm®diaire et 9% ¨ la gamme sup®rieure. 
 
En comparaison, Montlu­on Communaut® dispose de   
1 973 ®quipements et services, tandis que Moulins 
Communaut® comptabilise 2 131 unit®s. 
 

ê lô®chelle communale, les villes de Vichy (1 256 
unit®s), Cusset (462) et de Bellerive-sur-Allier (276) 
proposent le plus grand nombre dô®quipements et 
de services. Dans lôensemble, le cîur urbain 
propose 69% des ®quipements de lôEPCI, tandis que 
les p¹les dô®quilibre en abritent 10,5%. 
 
En rapportant le nombre dô®quipements et de services ¨ 
la population communale, côest Le Mayet-de-
Montagne qui obtient lôindice le plus ®lev®, avec    
77 ®quipements pour 1 000 habitants. Plusieurs 
communes de lôex-Montagne bourbonnaise comme 
Ch©telus, Ch©tel-Montagne et Ferri¯res-sur-Sichon 
recensent plus de 50 ®quipements pour 1 000 r®sidents 
(50ă). 
 
Vichy a quant ¨ elle un indice de 49,5ă, contre 
36,4ă ¨ Cusset, 31,2ă ¨ Bellerive-sur-Allier et 29,6ă 
¨ St-Germain-des-Foss®s. 

D®finition : La base permanente des ®quipements est une source statistique qui fournit les niveaux d'®quipements et de services rendus ¨ la population. 

Les gammes dô®quipements incluent : 

Ʒ la gamme de proximit®, regroupant les services du quotidien (bureaux de tabac, boulangeries...) 

Ʒ la gamme interm®diaire, dont les commerces sont absents dans la plupart des communes de lôespace rural nôayant pas un r¹le de centralit®. De tels ®quipements 
et services ç interm®diaires è incluent, ¨ titre indicatif, les banques et laboratoires dôanalyses m®dicales. 

Ʒ la gamme sup®rieure, cette derni¯re proposant des services davantage r®pandus dans les grands centres urbains comme les hypermarch®s ou les services 
dôurgence m®dicales.  

Source : Insee, Base permanente des ®quipements 2021 
R®alisation : ADIL03, octobre 2023 

R®partition des ®quipements par gammes et indice dôoffre pour 1 000 habitants en 2021 
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Les mobilit®s professionnelles et lôoffre en 
®quipements et en services : SYNTHĈSE 

CHIFFRES CL£S CONSTATS ENJEUX 

70% des actifs travaillent hors de leur 
commune de r®sidence en 2020 
(66% au plan d®partemental) 
 

Pr¯s de 9 actifs sur 10 travaillant hors 
de leur commune de r®sidence utilisent 
leur voiture personnelle en 2020  
 

2 830 personnes vivant dans le cîur 
urbain en-dehors de Vichy viennent y 
travailler 

Une forte intensit® des mobilit®s domicile-

travail  

D®velopper les modes doux et autres 
moyens de transports collectifs mixtes 
(v®lo, train, covoiturage, autopartage...), 
en particulier sur les courtes distances. 
 
Lôaccessibilit® en ®quipements et 
services doit r®pondre aux besoins des 
habitants, notamment des personnes 
©g®es et/ou d®pendantes, dôo½ 
lôimportance dôune offre de proximit® 
diversifi®e en-dehors du cîur urbain. 

Pr¯s de 8 000 actifs vivant hors de 
Vichy Communaut® y ont leur emploi  
 
2 070 personnes proviennent de la CC 
Saint-Pour­ain Sioule Limagne 
 

1 370 actifs qui r®sident sur Vichy 
Communaut® travaillent sur le territoire 
de Clermont Auvergne M®tropole 

Une forte attraction du territoire 

intercommunal pour les actifs vivant en-

dehors de son p®rim¯tre. 

Un attrait prononc® de lôagglom®ration 

clermontoise et de Saint-Pour­ain Sioule 

Limagne pour les actifs vivant sur le territoire 

de Vichy Communaut® 

3 130 ®quipements de services sur le 
territoire 
 

69% des ®quipements sont concentr®s 
dans le cîur urbain  
 

Lôoffre rapport®e pour 1 000 habitants 
est plus fournie sur lôex-Montagne 
Bourbonnaise et la ville de Vichy 

Un territoire bien pourvu en ®quipements de 

services, en particulier sur la moiti® Est de 

lôintercommunalit® et sur Vichy 



 

 
Diagnostic Habitat CA Vichy Communaut®  - ADIL03 - Novembre 2023  33 

Parc de logements et  

march® immobilier 
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La structure et la dynamique du parc de  
logements 
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Composition et ®volution du parc de logements 

Une croissance mod®r®e du parc de logements 
 
Apr¯s une progression annuelle moyenne de +0,8% entre 2009 et 2014, lô®volution du nombre de logements du territoire  
intercommunal a l®g¯rement ralenti pour atteindre +0,6% en moyenne annuelle entre 2014 et 2020, soit une ®volution qui reste 
tr¯s l®g¯rement sup®rieure ¨ celle observ®e sur lôensemble des Communaut®s dôAgglom®ration et sur lôAllier. 
 

Cette progression est toutefois mod®r®e, compar®e aux ®volutions recens®es aux niveaux r®gional (+1,1%) et national 
(+0,9% en France m®tropolitaine, hors Ċle-de-France). Elle peut °tre mise en relation avec le l®ger d®ficit de population mesur® 
sur la m°me p®riode. 
 
Le gain de logements observ® dans lôagglom®ration se situe ¨ 71% dans le ç cîur urbain è, avec une ®volution annuelle 
moyenne identique ¨ celle de lôensemble du territoire, soit +0,6% / an. Côest la seule zone infra-communautaire o½ lô®volution est 
rest®e stable. 
 
Avec 62 nouveaux logements, sur la derni¯re p®riode, les p¹les dô®quilibre ont lôaccroissement le plus mod®r® du territoire (+0,2%). 
 
Les p¹les de proximit®, quant ¨ eux, ont une croissance un peu plus ®lev®e (+0,7%) entre 2014 et 2020 , mais qui sôamenuise 
toutefois par rapport ¨ la p®riode pr®c®dente (+1,2%). 

2009   2014  2020  

2009-2014 2014-2020 

   
£volution 
en volume 

£volution 
annuelle 
moyenne 

£volution 
en volume 

£volution 
annuelle 
moyenne 

Cîur urbain 34 734 35 926 37 339 1 192 0,7% 1 413 0,6% 

P¹les d'®quilibre 4 204 4 335 4 397 131 0,6% 62 0,2% 

P¹les de proximit® 11 951 12 657 13 164 706 1,2% 507 0,7% 

CA Vichy Communaut® 50 890 52 918 54 900 2 028 0,8% 1 982 0,6% 

Ensemble des CA de l'Allier 122 3 022ל130 665ל126 803  0,4% 357ל3 0,6% 862

Allier 198 6 251ל209 978ל204 836  0,3% 273ל4 0,6% 142

R®gion AURA 4 017 269 047ל571ל4 653ל287ל4 840  1,1% 394ל283 1,3% 813

France m®tropolitaine (hors IdF) 26 748 1 136ל921ל29 081ל316ל28 996 567  0,9% 055ל605ל1 1,1% 085

£volution du nombre de logements entre 2009 et 2020 

Source : Insee, recensement de la population 2014, 2020 

Pr¯s de 4 000 

nouveaux logements 

en 11 ans. 
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Une dynamique des r®sidences secondaires plus importante que celle des r®sidences principales 

R®partition des r®sidences secondaires selon 
le zonage dô®tude 

Source : Insee recensement de la population 2020 

*LôINSEE comptabilise un logement 
comme vacant sôil est sans occupant ¨ 
la date du recensement.  

  

R®sidences principales R®sidences secondaires Logements vacants* 

2014 2020 
£volution 
annuelle 
moyenne 

Part sur 
l'ens. des 
log. en 
2020 

2014 2020 
£volution 
annuelle 
moyenne 

Part sur 
l'ens. des 
log. en 
2020 

2014 2020 
£volution 
annuelle 
moyenne 

Part sur 
l'ens. des 
log. en 
2020 

Cîur urbain 28 239 28 845 0,4% 77% 2 030 2 267 1,9% 6% 5 657 6 227 1,6% 17% 

P¹les d'®quilibre 3 654 3 563 -0,4% 81% 160 167 0,7% 4% 521 667 4,2% 15% 

P¹les de proximit® 9 611 10 054 0,8% 76% 1 764 1 704 -0,6% 13% 1 282 1 406 1,6% 11% 

CA Vichy Communaut® 41 504 42 463 0,4% 77% 3 954 4 138 0,8% 8% 7 460 8 299 1,8% 15% 
Ensemble des CA de l'Allier 10315% 2,6% 326ל19 614ל16 5% 1,4% 911ל6 366ל6 80% 0,0% 786ל103 684ל 

Allier 16215% 1,9% 112ל31 812ל27 7% 0,2% 164ל15 981ל14 78% 0,1% 975ל162 185ל 

R®gion AURA 39% 1,7% 608ל392 599ל355 12% 1,1% 071ל538 845ל502 80% 1,0% 368ל640ל3 209ל429ל 
France m®tropolitaine (hors IdF) 228% 1,3% 093ל480ל2 516ל289ל2 11% 1,2% 667ל283ל3 574ל058ל3 81% 0,8% 376ל157ל24 991ל967ל 

Source : Insee, recensement de la population 2014 et 2020 

£volution et r®partition du parc de logements, selon le mode dôoccupation, entre 2014 et 2020 

Entre 2014 et 2020, sur lôensemble de Vichy Communaut®, lô®volution du nombre de r®sidences 
secondaires, bien que mod®r®e (+0,8% en moyenne annuelle), est deux fois plus importante que 
celle des r®sidences principales (+0,4%).  
 
A lô®chelle infra-communautaire, les dynamiques des deux parcs sont disparates.  
 
La zone ç cîur urbain è regroupe plus de la moiti® des r®sidences secondaires de 
lôagglom®ration. Le gain de 237 r®sidences secondaires en six ans a entra´n® une ®volution 
annuelle moyenne de ce parc de +1,9%. 
Quant au parc de r®sidences principales, avec 606 unit®s suppl®mentaires, il affiche une 
®volution identique ¨ celle observ®e dans lôintercommunalit® (+0,4%). 
 
La zone ç p¹les de proximit® è a vu son parc de r®sidences secondaires diminuer (-0,6%), alors 
que son parc de r®sidences principales a lôaugmentation la plus marqu®e des trois zones 
(+0,8%). Malgr® cela, elle reste la zone o½ la part des r®sidences secondaires est la plus importante 
(13% de lôensemble des logements des p¹les de proximit®). 
 
La zone ç p¹les dô®quilibre è est, quant ¨ elle, la seule ¨ avoir perdu des r®sidences principales 
(-91 unit®s en six ans), soit une ®volution annuelle moyenne de -0,4%. Toutefois, elle est toujours 
la zone avec la part de r®sidences principales la plus importante (81% des logements). 
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Une vacance structurelle en l®ger recul 

Evolution sur 9 ans du nombre de logements vacants 
 depuis plus de 2 ans, tous parcs confondus 

  Logements 
vacants 

Taux de vacance 
structurelle 

Cîur urbain 2 035 6% 
P¹les dô®quilibre 229 6% 

P¹les de proximit® 956 7% 

CA Vichy Communaut® 3 220 6% 

Ensemble des CA de 
lôAllier 8 794 7% 

Allier 16 345 8% 

Vacance structurelle (> 2 ans) dans le parc priv®, 
selon le zonage dô®tude, en 2022 

Source : Lovac 2022 par Cerema / DGFiP - DGALN 

 
Les donn®es Lovac sont issues du croisement de plusieurs sources de 
donn®es exhaustives, dont les fichiers fonciers.   
Le taux de vacance structurelle dans le parc priv® est obtenu en 
rapportant le nombre de logements priv®s vacants depuis plus de 2 
ans au nombre de logements du parc priv® issus des fichiers fonciers. 

Vacance structurelle (> 2 ans) dans le parc priv® en 2022, par ®poque de construction 
et par nombre de pi¯ces 

ê lô®chelle intercommunale, la vacance structurelle (> 2 ans) tous parcs 
confondus a diminu® de 1% sur la derni¯re p®riode quinquennale.   
 
Le taux de vacance structurelle dans le parc priv® du territoire (6%) est plus 
faible quô̈ lô®chelle d®partementale (8%). 
 
Cette vacance se concentre sur les logements tr¯s anciens. Parmi les 3 220 
logements du parc priv® vacants depuis plus de 2 ans, 1 881 (58%) ont ®t® 
construits avant 1919. Sur ce parc tr¯s ancien, le taux de vacance structurelle 
atteint les 12%.  
 
Au niveau des typologies, la vacance structurelle est davantage marqu®e sur 
les logements priv®s d'1 ou 2 pi¯ces (12%). 
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Une vacance davantage pr®sente ¨ lôEst du territoire 

Nombre et part des logements vacants de plus de 2 ans sur lôensemble du parc priv®, par commune, en 2022 

Au 1er janvier 2022, 3 220 logements sont 
recens®s comme ®tant vacants depuis plus 
de 2 ans sur le territoire intercommunal. 
La vacance dite ç structurelle è ð dôune dur®e 
sup®rieure ¨ 2 ans ð parmi lôensemble du 
parc priv® de Vichy Communaut® est de 
6,2%. Ce taux est inf®rieur ¨ ceux de lôensemble 
des Communaut®s dôAgglom®ration (7,1%) et  
de lôAllier (8,1%). 
 
La vacance structurelle du cîur urbain 
(5,9%) est inf®rieure ¨ celle de lôensemble 
des p¹les de proximit®, (7,2%), mais 
l®g¯rement sup®rieure ¨ celle de lôensemble des 
p¹les dô®quilibre (5,7%).  
 
ê lôexception de la commune de Bost, limitrophe 
de Cusset au nord-est, toutes les communes 
de lôex-CA Vichy Val dôAllier recensent une 
vacance structurelle inf®rieure ¨ 10%. 
Ainsi, Vichy recense un taux de 7,1%, contre 5% 
¨ Cusset, 2,8% ¨ Bellerive, 3,3% ¨ Saint-
Germain-des-Foss®s et 5,2% ¨ Saint-Yorre. 
 
Le Mayet-de-Montagne est le seul p¹le 
dô®quilibre ayant un taux sup®rieur ¨ 10% 
(11,4%). 
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Une vacance dans le parc HLM en forte diminution 

En 2022, le parc social de Vichy Communaut® connait une tr¯s faible vacance, que ce soit pour les logements propos®s ¨ la location (1,1% du 
parc) ou les logements vides (2,4%). Cette vacance est en constante diminution depuis 2017, ann®e durant laquelle le taux est de 4,7%. 

En outre,  ce taux est inf®rieur ¨ ceux observ®s sur lôensemble des Communaut®s dôAgglom®ration et sur le d®partement. 

La quasi-totalit® des logements vacants mais propos®s ¨ la location sont sur le cîur urbain (47), dont 38 sont situ®s sur la commune de Vichy. 

Cette derni¯re affiche une vacance commerciale de 2,1%. Sur Cusset, ce taux est de 0,4%.  

Parmi les 49 logements propos®s ¨ la location mais vacants au 1er janvier 2022, 31 ®taient vacants depuis plus de 3 mois (soit une part de 63%).  

En prenant en compte les logements ç vides è, qui ne sont pas propos®s ¨ la location, cette vacance ç globale è est de 3,5%. Ce taux se r®duit ¨ 

3% sur le cîur urbain, mais augmente ¨ 6,8% pour lôensemble des p¹les dô®quilibre, ces derniers nôayant pas de logements vacants propos®s sur le 

march®. Au Mayet-de-Montagne, les logements vides affichent une proportion plus importante, avec 18 unit®s sur lôensemble des 100 logements 

constituant le parc social HLM communal. 

En outre, 20 des 114 logements vides sont situ®s en quartier prioritaire de la ville (QPV). Ces 20 logements vides sont ®quitablement r®partis entre 

les QPV ç Les Ailes è et ç Cîur dôAgglo è. 

Mode dôoccupation du logement Effectifs 

Lou® avec contrat de location 4 507 

Propos® ¨ la location mais vacant = vacance commerciale 49 

Vide = non propos® ¨ la location 114 

Logement pris en charge par une association 22 

Logement occup® avec ou sans contrepartie financi¯re 25 

Total 4 717 

R®partition des logements sociaux conventionn®s selon le mode dôoccupation, 

sur le territoire de Vichy Communaut®, en 2022 

Source : SDES, RPLS 2022 

£volution de la vacance du parc social de Vichy Communaut® entre 2017 et 2022 

Source : SDES, RPLS 2017 ¨ 2022 

Dôune mani¯re g®n®rale, il est admis quôun taux de vacance situ® entre 6% 
et 7% est n®cessaire pour conserver une bonne fluidit® des parcours 
r®sidentiels. 
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Dynamique et caract®ristiques des r®sidences principales 

Les r®sidences principales constitu®es ¨ 62% de propri®taires occupants 

La pr®dominance des propri®taires occupants parmi les r®sidences principales de lôagglom®ration sôaccentue. Elle est pass®e de 60% en 2014 ¨ 
62% en 2020.   

 
Cette tendance est due ¨ un nombre accru de propri®taires occupants par rapport aux autres statuts dôoccupation. 
Entre 2014 et 2020, le nombre de r®sidences principales priv®es occup®es par des locataires nôa augment® que de 26 unit®s ¨ lô®chelle de 
lôintercommunalit®, et a m°me diminu® sur les p¹les dô®quilibre. Sur cette m°me p®riode, le nombre de m®nages locataires du parc HLM recens® par lôInsee 
baisse de 406 unit®s,  baisse qui concerne lôensemble des zonages du diagnostic. 

 

Propri®taires  
occupants 

Locataires 
du parc priv® 

Locataires 
du parc HLM 

Effectif 
Part sur 
l'ens. des 
m®nages 

Effectif 
Part sur 
l'ens. des 
m®nages 

Effectif 
Part sur 
l'ens. des 
m®nages 

Cîur urbain 15 271 53% 9 584 33% 3 497 12% 

P¹les d'®quilibre 2 392 67% 688 19% 419 12% 

P¹les de proximit® 8 602 86% 1 070 11% 203 2% 

CA Vichy Communaut® 26 266 62% 11 341 27% 4 118 11% 
Ensemble des CA de l'Allier 6312% 435ל12 25% 370ל26 61% 084ל 

Allier 10610% 093ל16 23% 500ל37 65% 105ל 
R®gion AURA 213% 443ל490 26% 328ל930 59% 819ל143ל 
France m®tropolitaine 
 (hors IdF) 1413% 584ל149ל3 25% 234ל037ל6 60% 364ל486ל 

R®partition des r®sidences principales, selon le statut dôoccupation*, en 2020 

Source : Insee recensement de la population 2014 et 2020 

Gains et pertes des r®sidences principales 
par statut dôoccupation*, entre 2014 et 2020 

* Les r®sidences principales occup®es gratuitement, qui repr®sentent 2% des r®sidences principales, ne sont pas prises en compte. 

Source : Insee recensement de la population 2020 
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Une hausse des propri®taires occupants port®e par le cîur urbain 

Entre 2014 et 2020, le parc occup® en propri®t® progresse de +0,8% en 
moyenne par an, soit un niveau l®g¯rement sup®rieur ¨ ceux relev®s sur les trois 
Communaut®s dôAgglom®ration prises dans leur ensemble (0,5%) et sur le 
d®partement (0,4%). 
 
En volume, ce gain de m®nages propri®taires occupants est port® par le 
cîur urbain qui regroupe 56% de la croissance.  
 
Les p¹les de proximit® recensent lô®volution annuelle moyenne la plus 
®lev®e avec un taux identique au taux r®gional (+1%). 
 
Le taux de croissance est plus mod®r® sur les p¹les dô®quilibre, o½ le parc 
occup® en propri®t® ®volue faiblement. 

 

Ensemble des propri®taires occupants 

Effectif en 
2020 

£volution 
en volume  
2014-2020 

£volution 
annuelle 
moyenne 
2014-2020 

Cîur urbain 15 271 694 0,8% 

P¹les dô®quilibre 2 392 62 0,4% 

P¹les de proximit® 8 602 486 1,0% 

CA Vichy Communaut® 26 266 1 243 0,8% 
Ensemble des CA de lôAllier 630,5% 762ל1 084ל 

Allier 1060,4% 696ל2 105ל 

R®gion AURA 21,0% 637ל128 819ל143ל 

France m®tropolitaine (hors IdF) 140,8% 419ל698 364ל486ל 

En 2020, le parc occup® en propri®t® est constitu® ¨ 84% de maisons, dont 
un peu plus de la moiti® de type 5 et plus. 
 
Parmi les appartements occup®s par les propri®taires, ce sont les T3 qui 
sont majoritaires. La quasi-totalit® (99%) des appartements du parc occup® en 
propri®t® est situ®e dans le cîur urbain de lôagglom®ration. 

£volution des r®sidences principales occup®es en propri®t®, entre 2014 et 2020 

Source : Insee recensement de la population 2014, 2020 

R®partition, en volume, des propri®taires occupants selon le type de b©ti 
et le nombre de pi¯ces en 2020 

Source : Insee recensement de la population 2014, 2020 
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Une surrepr®sentation des propri®taires occupants au sein des p¹les de proximit® 

Part des propri®taires occupants parmi lôensemble des r®sidences 
principales, par commune, en 2020 Variation des propri®taires occupants, par commune, entre 2014 et 2020 

En 2020, le parc occup® en propri®t® repr®sente 62% des r®sidences 
principales sur lôensemble du territoire intercommunautaire, soit un 
niveau presque identique ¨ celui relev® sur lôensemble des Communaut®s 
dôagglom®ration (61%) et l®g¯rement inf®rieur au d®partement (65%). 
 
Cette part est de 53% pour le cîur urbain, 67% pour les p¹les 
dô®quilibre et 86% pour les p¹les de proximit®. 
La municipalit® de Vichy, en particulier, a un taux de propri®taires 
occupants de 43%, soit un statut dôoccupation minoritaire par rapport aux 
locataires. 

Le volume de propri®taires occupants est en hausse sur la majorit® 
des communes, hormis quelques communes de proximit® situ®es dans 
lôancien EPCI de la Montagne bourbonnaise. 
 
Au contraire, les communes situ®es dans les parties Nord et Est de 
lôancienne CA Vichy Val dôAllier recensent les hausses les plus 
importantes de propri®taires occupants. 
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Un parc locatif priv® stable... 

Avec un gain de 26 logements (soit +0,04% / an) entre 2014 et 2020, le parc 
locatif priv® de lôagglom®ration reste stable. Sur cette m°me p®riode, 
lôensemble des Communaut®s dôAgglom®ration ainsi que lôAllier ont vu ce 
segment de leur parc de logements l®g¯rement diminuer, alors quôil est en 
augmentation aux ®chelles r®gionale et nationale.  
 
Le gain de 73 m®nages locataires dans le parc priv® du cîur urbain compense la 
perte de 68 unit®s observ®e sur les p¹les dô®quilibre. Ces ®volutions accentuent 
le d®s®quilibre dans la r®partition g®ographique de ce parc, qui se 
concentre ¨ 85% dans le cîur urbain de lôagglom®ration. 
 
Les p¹les de proximit® pr®sentent, quant ¨ eux, un parc locatif priv® en l®g¯re 
augmentation, avec une ®volution annuelle moyenne de +0,3%. 

Source : Insee recensement de la population 2014, 2020 

 

Ensemble des m®nages locataires du parc 
priv® 

Effectif en 2020 
£volution 
en volume  
2014-2020 

£volution 
annuelle 
moyenne 
2014-2020 

Cîur urbain 9 584 73 0,1% 

P¹les dô®quilibre 688 -68 -1,6% 

P¹les de proximit® 1 070 22 0,3% 

CA Vichy Communaut® 11 341 26 0,04% 

Ensemble des CA de lôAllier 260,2%- 250- 370ל 

Allier 370,2%- 359- 500ל 

R®gion AURA 9301,1% 201ל57 328ל 

France m®tropolitaine (hors IdF) 61,0% 906ל339 234ל037ל 

Nombre de pi¯ces du parc locatif priv® selon le type dôhabitat en 2020 

Source : Insee recensement de la population 2020 

£volution du parc locatif priv®, entre 2014 et 2020 

...principalement compos® de logements collectifs 

En 2020, le collectif repr®sente un peu plus des 3/4 du parc.  
 
Les typologies pr®sentes dans le parc locatif priv® sont plus diversifi®es que 
celles du parc occup® en propri®t®. Si les T2 et les T3 sont majoritaires, les T1 
repr®sentent malgr® tout 11% des logements de ce parc. 
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Un parc locatif priv® concentr® dans le cîur urbain et les p¹les dô®quilibre 

Part des locataires du parc priv® parmi lôensemble des 
r®sidences principales, en 2020 

Variation des locataires du parc priv®, par commune, entre 2014 et 2020 

En 2020, le parc locatif priv® repr®sente 27% des r®sidences principales, soit un niveau sup®rieur ¨ celui relev® sur lôensemble des Communaut®s 
dôAgglom®ration (25%) et sur le d®partement (23%). 
 
Pr¯s de 85% des locataires du parc priv® r®sident sur le cîur urbain. Ceci ®tant, on constate une diff®rence entre les communes, puisque celle de Vichy 
pr®sente la part la plus ®lev®e avec pr¯s de 45%, alors que les communes de Creuzier-le-Vieux et dôAbrest affichent un taux inf®rieur ¨ 12%.  
En outre, Vichy, Bellerive et Abrest affichent un l®ger recul du nombre de locataires du parc priv®, (de 1,5% ¨ 3,5% entre 2014 et 2020), alors que         
Cusset (+13%) et Creuzier-le-Vieux (+9%) en accueillent davantage. 
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Un parc social diversifi® 

Au 1er janvier 2022, le parc locatif social se compose de 498 logements conventionn®s priv®s, de 94 logements conventionn®s de collectivit®s locales 

(hors r®sidences ®tudiantes, maisons relais, foyers, EHPAD, et autres structures) et de 4 556 logements conventionn®s HLM propos®s ¨ la location. 

Au total, le parc locatif social repr®sente 12% des r®sidences principales, soit un niveau inf®rieur ¨ celui relev® sur lôensemble des 

Communaut®s dôAgglom®ration (15%) et sur le d®partement (13%).  

 

Les logements du parc conventionn® priv® et des collectivit®s locales regroupent 11% de lôensemble des logements conventionn®s du territoire. 

Cette proportion est plus ®lev®e dans les p¹les de proximit® o½ elle atteint 29%. 

 

Le cîur urbain rassemble ¨ lui seul 84% des logements conventionn®s de lôagglom®ration propos®s ¨ la location. 

 

Rapport®e au nombre de r®sidences principales, la part de ces logements est identique sur le cîur urbain et sur les p¹les dô®quilibre (15%). 

Source : SDES, RPLS 2022. DDT03, fichier des logements conventionn®s priv®s et communaux 2022. INSEE, recensement de la population 2022 

Parc conventionn® priv® et des collectivit®s locales 
Parc  

conventionn® HLM 
Ensemble du parc conventionn® 

 Logements  

conventionn®s  

priv®s 

Logements  

conventionn®s des 

collectivit®s locales 

Part du parc  

conventionn® priv® et 

communal sur le parc 

locatif priv® 

Logements HLM  

conventionn®s  

propos®s ¨ la location  

(vide ou occup®) 

Nombre de  

logements 

 conventionn®s 

propos®s ¨ la location  

Part du  

parc conventionn® sur 

l'ensemble des  

r®sidences principales 

Cîur urbain 387 54 5% 3 902 4 343 15% 

P¹les d'®quilibre 52 22 11% 467 541 15% 

P¹les de proximit® 59 18 7% 187 264 3% 

CA Vichy Communaut® 498 94 5% 4 556 5 148 12% 

Ensemble des CA de l'Allier 1 072 185 5% 14 585 15 842 15% 

Allier 1 907 533 7% 18 608 21 048 13% 

R®partition du parc conventionn® priv®, des collectivit®s locales et des bailleurs sociaux en 2022 
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Un parc social davantage pr®sent sur le cîur urbain 

Nombre de logements du parc locatif social (y compris les logements priv®s conventionn®s) 
par commune en 2022, et leur part sur lôensemble des r®sidences principales 

En 2020, le parc social (conventionn® HLM, priv® et 
communal) est surtout pr®sent, en proportion, sur les 
communes de Cusset, Saint-Germain-des-Foss®s et le 
Mayet-de-Montagne avec des taux sup®rieurs ¨ 20%. 
 
Avec un taux de 17%, la ville de Vichy poss¯de quant ¨ 
elle le plus important volume de logements (2 512 unit®s). 

Zoom sur lôinventaire SRU : 
 
Au 1

er
 janvier 2022, 10 communes de lôAllier sont assujetties ¨ 

lôarticle 55 de la loi Solidarit® et Renouvellement Urbains, dont 
4 font partie de Vichy Communaut® : 
 
Ʒ Cusset : 24,1% de logements sociaux SRU parmi les 

r®sidences principales 
Ʒ Saint-Germain-des-Foss®s : 21,8% 
Ʒ Bellerive-sur-Allier : 19,8% 
Ʒ Vichy : 17% 
  
Pour la p®riode triennale 2023-2025, seule la commune de 
Vichy est soumise ¨ objectifs de rattrapage de son d®ficit en 
logements sociaux (atteinte du taux l®gal pour certaines 
communes et exemption pour les autres). 
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Un parc HLM davantage tourn® vers le logement collectif 

Nombre et r®partition des logements sociaux par type de logement, et selon le nombre de pi¯ces, 

sur le territoire de Vichy Communaut® 

Typologie Logement ®tudiant Appartement Maison Total 

T1 37 0,8% 226 4,8% 35 0,7% 298 6,3% 

T2   783 16,6% 32 0,7% 815 17,3% 

T3   1 551 32,9% 238 5,0% 1 789 37,9% 

T4   1 068 22,6% 531 11,3% 1 599 33,9% 

T5 et +   139 2,9% 77 1,6% 216 4,6% 

Total 37 0,8% 3767 79,9% 913 19,4% 4 717 100,0% 

Source : SDES, RPLS 2022 

Lôoffre en logements collectifs est majoritaire sur le 

territoire intercommunal, constituant 80% du parc social 

HLM. Les appartements de 3 pi¯ces sont les plus 

r®pandus, concernant un tiers des logements sociaux, 

suivis des appartements T4 (22,6%). 

Quant au parc de maisons, celles ayant 4 pi¯ces sont les 

plus nombreuses, en particulier ¨ Cusset (155 logements) et ¨ 

Bellerive (102 logements). En outre, la commune du Mayet-de-

Montagne dispose dôune offre sp®cifique de 35 maisons T1. 

Vichy Habitat dispose ®galement, ¨ Vichy, de la Maison de 

lô£tudiant constitu®e de 37 studios ®quip®s et destin®s aux 

®tudiants, apprentis, stagiaires, etc. 

Le pr°t locatif ¨ usage social davantage sollicit® pour financer le parc social 

Plafonds de ressources Effectifs Part sur le territoire 

PLAI 274 6% 

PLUS avant 1977 1 576 33% 

PLUS apr¯s 1977 2 755 58% 

PLS 112 2% 

TOTAL 4 717 100% 

Nombre et r®partition des logements sociaux selon les plafonds 

de ressources, sur le territoire de Vichy Communaut® 

Source : SDES, RPLS 2022 

Plus de 9 logements sur 10 du parc social sont financ®s par le pr°t locatif ¨ 

usage social (PLUS), principalement par le PLUS post-r®forme de 1977, cette 

r®forme ayant entre autres permis la mise en place des APL. 

Sur lôensemble des logements financ®s par le PLUS (avant ou apr¯s 1977), 38% se 

situent ¨ Vichy, 29% ¨ Cusset et 15% ¨ Bellerive. 
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Qualit® des logements occup®s 

Pr¯s de 3 r®sidences principales sur 10 sont ant®rieures ¨ 1946 

Le parc des r®sidences principales du territoire est relativement 

ancien, avec pr¯s de 12 100 logements construits avant 1946, soit 

un taux de 29%. Il est toutefois plus r®cent que celui observ® ¨ lô®chelle 

de lôAllier, o½ cette part est de 34%. 

Les p¹les de proximit® affichent lôanciennet® la plus marqu®e du 

territoire intercommunal, avec 23% de ces logements construits avant 

1919. Cependant, on constate en parall¯le un taux de logements 

construits entre 2006 et 2017 (15%) sup®rieur ¨ lô®chelle 

intercommunale (10%). 

Enfin, sur le cîur urbain et les p¹les dô®quilibre, on rel¯ve des parts 

importantes de logements datant des p®riodes 1946-1970 et 1971-1990. 

Date de construction des r®sidences principales, en 2020 

Date de construction des r®sidences principales, 

selon le statut dôoccupation, en 2020 Une anciennet® davantage marqu®e dans le parc locatif priv® 

 

Le parc locatif priv®, avec 31% de logements construits avant 1946, est ®galement 

marqu® par une certaine anciennet®. Côest aussi le statut dôoccupation pour lequel lô®poque 

de construction suivante (1946-1970) est la plus pr®sente (31%). Ce parc est donc constitu® ¨ 

62% de constructions ant®rieures ¨ 1971. 

 

Quant au parc social HLM, il recense une anciennet® moins pr®gnante, avec 1/3 de 

logements construits entre 1991 et 2015. 

Source : Insee, recensement de la population 2020 

Source : Insee recensement de la population 2020 

 
 Avant  

1919 

De 1919 

¨ 1945 

 De 1946 

¨ 1970 

De 1971 

¨ 1990 

De 1991 

¨ 2005 

De 2006 

¨ 2017 

Cîur urbain 9% 18% 30% 25% 10% 8% 

P¹les d'®quilibre 12% 17% 25% 26% 10% 10% 

P¹les de proximit® 23% 10% 11% 26% 15% 15% 

CA Vichy Communaut® 13% 16% 25% 25% 11% 10% 

Ensemble des CA de l'Allier 13% 14% 25% 28% 11% 9% 

Allier 20% 14% 21% 26% 10% 9% 

R®gion AURA 12% 7% 20% 29% 17% 15% 

France m®tropolitaine (hors IdF) 13% 8% 20% 29% 16% 14% 
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Une part de logements ®nergivores moindre sur le parc social 

R®partition des diagnostics de performance ®nerg®tique r®alis®s apr¯s le 1er juillet 
2021, selon leur ®tiquette ®nergie, en ao¾t 2023 

Source : Observatoire DPE-Audit, Ademe, DHUP 

R®partition des diagnostics de performance ®nerg®tique du parc social 
HLM, selon leur ®tiquette ®nergie*, au 1er janvier 2022 

Source : SDES, RPLS 2022 
*Hors DPE non renseign®s 

Le parc social HLM contient une plus grande part de logements ®conomes en ®nergie que le parc priv®. En effet, dôapr¯s la d®finition de lôAdeme, au 
sein de Vichy Communaut®, la moiti® du parc social ayant un DPE renseign® est qualifi® de ç performant è (correspondant aux ®tiquettes ®nergie A, 
B et C), contre un quart de lôensemble des logements (priv® + HLM) ayant un DPE. 
 
ê lôinverse, seuls 22% des DPE renseign®s sur lôensemble du parc de logements ont un ®tiquette ®nergie A, B ou C. La part de logements appel®s 
ç passoires ®nerg®tiques è, d®signant les biens dont le logement est class® F ou G est ainsi plus importante (22%) que dans le parc social seul (3%).Cette 
part de logements ®nergivores est toutefois plus faible quôau niveau d®partemental (25% de passoires ®nerg®tiques sur lôensemble des logements, 8% 
pour le parc HLM). 

Dans le cadre de la loi dite ç Climat et R®silience è, la m®thodologie de calcul des diagnostics de performance ®nerg®tique a connu une refonte au 1er juillet 
2021. D®sormais, le mode de calcul sôappuie uniquement sur les caract®ristiques physiques du bien (mat®riaux de construction, qualit® de lôisolation, 
syst¯me de chauffage, etc.), en int®grant dôautres param¯tres comme lô®clairage et la ventilation (ex : VMC). 
 
ê compter du 1er janvier 2025, la mise en location des logements class®s G sera interdite. 
Cette r¯glementation sô®tendra en 2028 aux logements class®s F, puis en 2034 aux logements class®s E. 
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Zoom sur la performance ®nerg®tique des copropri®t®s 

Au 30 juin 2023, le territoire de Vichy Communaut® recense pr¯s de 1 000 copropri®t®s, dont : 

Ʒ 280 comportant 10 lots ou moins  

Ʒ 560 ayant entre 11 et 49 lots 

Ʒ 128 incluant entre 50 et 199 lots 

Ʒ 27 proposant plus de 200 lots 

 
Parmi elles, une large majorit® (93%) nôa aucune ®tiquette ®nergie renseign®e. Cette part est l®g¯rement sup®rieure ¨ celle de lôAllier (91%), et 
lô®cart est plus prononc® par rapport ¨ lô®chelle nationale (86%). En outre, la France recense une part plus de deux fois sup®rieure (6,6%) de 
copropri®t®s ç performantes è (®tiquettes A, B ou C) par rapport au territoire intercommunal (2,9%). 

 
Tous les b©timents 
en ®tiquettes ®nergie 

A/B/C 

Au moins un b©timent en 
®tiquette ®nergie D/E/F/G 

Aucun b©timent n'a d'®tiquette 
®nergie renseign®e 

Autres 
copropri®t®s 

CA Vichy Communaut® 2,9% 4,1% 92,8% 0,2% 

Allier 2,9% 5,9% 91,1% 0,2% 

France 6,6% 7,3% 85,9% 0,3% 

R®partition des diagnostics de performance ®nerg®tique par ®tiquette sur lôensemble du parc des copropri®t®s, au 2¯me trimestre 2023 

Source : Anah, registre des copropri®t®s de lôAllier mis ¨ jour le 30/06/2023 

Diagnostic de performance ®nerg®tique collectif des copropri®t®s : 

 

En application de la loi dite ç Climat et R®silience è, les b©timents en copropri®t® dont le permis de construire a ®t® d®pos® avant le 1er janvier 2013 
devront faire l'objet d'un diagnostic de performance ®nerg®tique collectif (DPE collectif).  

Cette disposition entre en vigueur aux dates suivantes : 

Ʒ 1er janvier 2024 pour les copropri®t®s de plus de 200 lots ainsi que pour les monopropri®t®s 

Ʒ 1er janvier 2025 pour les copropri®t®s entre 50 et 200 lots 

Ʒ 1er janvier 2026 pour les copropri®t®s d'au maximum 50 lots 

 

Concernant les immeubles en monopropri®t® : 

 

Depuis le 1er avril 2023, dans le cadre dôune vente dôun logement en monopropri®t® dont lô®tiquette ®nergie est F ou G, un audit ®nerg®tique est alors 
obligatoire et doit °tre syst®matiquement remis ¨ lôacqu®reur. Cette obligation concernera les logements class®s E ¨ compter du 1er janvier 2025, et D ¨ 
compter du 1er janvier 2034. 
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Une vuln®rabilit® ®nerg®tique des m®nages davantage marqu®e ¨ lôEst du territoire 

En 2018, selon lôObservatoire National de la Pr®carit® 

£nerg®tique (ONPE), 22% des m®nages du territoire 

communautaire consacrent plus de 8% de leur 

budget aux d®penses ®nerg®tiques (chauffage du 

logement et de lôeau), contre 23% au niveau 

d®partemental. Ils sont alors consid®r®s comme des 

m®nages ç vuln®rables logement è par lôInsee. 

 

Hormis la ville de Vichy (26,2%), moins de 24% des 

m®nages sont dans cette situation sur les 

communes constituant lôOuest du territoire, alors 

quôils sont entre 24% et 33% sur la frange orientale de 

lôintercommunalit®. 

 
LôEst du territoire est davantage marqu® par cette 

pr®carit® ®nerg®tique en raison : 

Ʒ dôun parc ancien plus r®pandu 

Ʒ dôune pr®sence moins forte du parc HLM, dont les 

logements sont parmi les moins ®nergivores 

Ʒ dôune plus forte proportion de logements dans le 

parc priv® chauff®s au fioul (plus de 20%, contre 

16% en moyenne sur le reste de la Communaut® 

dôagglom®ration). 

Part des m®nages en situation de vuln®rabilit® ®nerg®tique logement, par commune, en 2018 
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Un faible taux de logements potentiellement indignes dans le parc priv® 

  

Nombre de logements  
potentiellement indignes 

Taux de logements  
potentiellement indignes 

Total* PO LP Total PO LP 

CA Vichy Communaut® 814 484 275 2,0% 1,9% 2,1% 

Ensemble des CA de lôAllier 2 885 1 2020 1 508 3,0% 1,9% 5,2% 

Allier 6 284 3 074 2 756 4,1% 2,9% 6,8% 

Source : FILOCOM 2017 ï MTE d'apr¯s DGFiP, traitement PPPI Anah. 
PO = propri®taires occupants 
LP = locataires du parc priv® 
* Le total comprend les PO, les PB et la cat®gorie ç autres è ; cette derni¯re nôappara´t pas sur le tableau en raison de faibles volumes. 

Taux de situations potentiellement indignes, en 2017 

Source : FILOCOM 2017 ï MTE d'apr¯s DGFiP, traitement PPPI Anah. 
R®alisation : ADIL03, 2021 

En 2017, avec 814 logements, le parc priv® 
potentiellement indigne (PPPI) repr®sente 2% de 
lôensemble des r®sidences principales du parc priv® 
(propri®taires occupants et locataires), soit un niveau 
inf®rieur ¨ ceux observ®s sur lôensemble des 
Communaut®s dôagglom®ration (3,0%), et sur lôensemble 
du d®partement (4,1%). 
En 2013, le PPPI ®tait constitu® de 891 logements. 
Ainsi, leur part est en diminution de 8,6% entre 2013 et 
2017. 
 
Côest le parc occup® en propri®t® qui pr®sente les 
volumes les plus importants (484 unit®s en 2017, 
contre 530 en 2013), mais le taux reste l®g¯rement plus 
®lev® dans le parc locatif priv® (2,1%) pour un volume 
de 275 logements (289 unit®s en 2013). 
 
A lô®chelle communale, le parc priv® ¨ lôEst du territoire est 
fortement impact® par des situations potentiellement 
indignes, avec des taux sup®rieurs ¨ 8,3%. 
 
Toutefois, avec 125 situations en 2017, la ville de Vichy 
affiche le plus important volume de logements 
potentiellement indignes. 
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Le rep®rage de lôhabitat indigne ou non-d®cent  

Le Programme D®partemental de Lutte contre 
lôHabitat Indigne (PDLHI), cr®® en 2018 et 
anim® par le Conseil d®partemental vise ¨ 
f®d®rer toutes les initiatives locales et ¨ 
associer lôensemble des acteurs concern®s 
pour parvenir ¨ une meilleure connaissance 
des situations de mal logement et les traiter sur 
le plan technique, social et financier. 
 
Entre 2013 et 2022, pr¯s de 40% des 
rep®rages ont d®bouch® sur la qualification 
de logement ç non-d®cent è, et 13% ont 
obtenu une qualification dôinsalubrit®. 
 
Environ 73% des signalements effectu®s 
durant cette p®riode concernent des 
logements situ®s dans le cîur urbain. 
 
Le nombre de rep®rages a globalement 
augment® entre 2013 et 2022, en particulier  
en 2018 qui coµncide avec la mise en place 
du PDLHI et la meilleure prise en compte de 
la probl®matique du logement indigne qui 
en a d®coul®. 

£volution du nombre de rep®rages de logements indignes ou non-d®cents entre 2013 et le 1er trimestre 2023 

Source : Conseil D®partemental de lôAllier, tableau de bord de lôhabitat indigne et non-d®cent 
R®alisation : ADIL03, ao¾t 2023 


